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RAMBGLL

Referat skal ses i sammenhang med praesentationsmateriale, som blev fremvist p& mgdet.
Det fremviste materiale kan ses pa Boligkontoret Fredericias hjemmeside boligfa.dk.

1. Velkomst ved formand Per Denker
Per Denker bgd velkommen.

“Velkommen til dette ekstraordineere afdelingsmgde i afd. 213, omhandlende den fysiske
helhedsplan for vores afdeling.

Det er af meget stor betydning for os i afdelingsbestyrelsen, at alle, der er madt her i aften,
f8r besvaret de sporgsmél, som optager jer. S§ der skal lyde en stor opfordring til jer alle
om at komme frem med de spgrgsm3l, der matte presse sig p&.

Vi vil i aftenens lab prove at orientere jer s8 bredt, som det er muligt og her ikke mindst s§
sagligt, som vi er i stand til. Der vil naturligvis vaere omr8der vi, - vore rddgivere og admini-
strationen ikke kan svare detaljeret p8, eftersom der ikke er afholdt licitation. Men de over-
ordnede forhold for projektets gennemfgrelse, er vi pd nuveerende tidspunkt klar p§.

Det er med stor glaede, at vi nu igangseetter beslutningsprocessen for den store renovering,
som vil kunne starte op i 2027. Det har taget lidt tid at komme hertil, hvor vi er nu, men der
har ogs8 veeret rigtig mange opgaver, hvor ikke mindst gkonomien for projektet skulle falde
p8 plads. Vores afdeling er bygget i 1968 til 1970 og er dermed 56 8r gammel. Afdelingen
har f8et foretaget et meget grundigt gennemsyn, og der foreligger pd den baggrund en til-
standsrapport, som beskriver afdelingens tilstand, som vi vel m§ sige at veere i en noget
ringe forfatning, ndr vi taler om udfordringer med murvaerket i form af skader og svigt, som
over en laengere 8rraekke er forsggt udbedret. Der er foretaget midlertidig afstivning af faca-
destykker, idet der er nedstyrtningsfare.

Det vil helt sikkert veere en stor udfordring for os alle, ndr arbejdet stdr p8, men ikke desto
mindre er jeg sikker p8, at vi efterfolgende vil blive rigtig glade for, at vi f8r en afdeling der
kan t8le at st§ ud.

Endnu engang velkommen, tak fordi s§ mange har taget imod tilbuddet, om at komme her i
dag for at blive orienteret og beslutte en igangsaetning af projektet. Jeg h8ber, vi far en rig-
tig god og saglig debat, som forh8bentligt munder ud i et stort ja til renovering, til gavn for

alle beboere og hele omridet. TAK.

P§ afdelingens vegne vil jeg gerne anbefale vores organisationsformand Mikael Paasch som
dirigent p§ madet. Jeg skal hore om der er andre forslag? Hvis ikke er Mikael Valgt.”

2. Valg af dirigent
Mikael Paasch blev foreslaet og blev godkendt.

Dagsorden blev gennemgaet.

Finn Muus bgd velkommen og kom med en lille intro til projektets historie:
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“Jeg vil ogs§ meget gerne byde jer velkommen til dette besluttende made vedr. renovering
af jeres afdeling afd. 213. Et mgde som vi har set frem til.

I aften skal I tage stilling til en renovering, hvor der er omfattende byggetekniske udfordrin-
ger med murveerket i form af skader og svigt, som over en leengere 8rraekke er forsggt ud-
bedret. Der er foretaget midlertidig afstivning af facadestykker, idet der er nedstyrtnings-
fare, som allerede naevnt af afdelingsformanden.

Et projekt til kr. 184.160.000 der kun kan lgses fordi Landsbyggefonden har afsat hjeelp til
opgaven med at f§ jeres afdeling p8 fode igen. Samlet set ender huslejestigningen p8 en 8r-
lig ekstraudgift til huslejeindtaegter p§ kr. 8.615.000, men her er det, at Landsbyggefonden
og jeres Boligorganisation har reduceret det belob med naesten 4.800.000 kr., s§ vi ender
med en stigning p§ 3.829.000 i runde tal. Hvis alt det, som I nu skal have lavet, skulle beta-
les uden hjeelp fra ikke mindst Landsbyggefonden, s& ville vi ende med en stigning p§ ca. 11
millioner kr. i ekstra husleje kroner om 8ret, og det ville vaere en alt for stor stigning.

For god orden skyld skal jeg gore jer opmaerksom pd, at lovgivningen siger, at hvis en afde-
ling skal stige mere end 15 procent i husleje, s§ kan man p8 afdelingsmgde beslutte at
sende huslejestigningen til urafstemning, hvis 25 procent af de fremmgdte vaelger det.

Vi plejer at anbefale, at det er de fremmadte p8 madet, der beslutter, eftersom de har f8et
den store gennemgang af projektet. Men det er naturligvis op til afdelingsmgdet.

En samlet stigning i huslejen p§ et sted mellem 1.600 kr. og 1.900 kr. er mange penge, hvis
vi ser bort fra boligsikring og boligydelse, kan stigningen veere en udfordring for nogen. Som
organisation ser vi blot ikke andre lgsninger, hvis vi skal i m8/ med en afdeling, der er udfor-
dret p8 det byggetekniske. Landsbyggefonden har afsat midler her i 2024.

Jeg vil ogs8 gerne igen sige tak, fordi s§ mange har valgt at mgde op her i aften og vil s8
give ordet til dirigenten Mikael Paasch.”

Valg af referent
Anette Svingholm/Rambgll blev forsl8et som referent og godkendt.

Valg af stemmeudvalg

Folgende personer blev foresladet som stemmeudvalg:
- Flemming Andreassen, varmemester

- Rasmus Falk Dithmar, varmemester

- Flemming Lorenzen

Dette blev accepteret af de fremmgadte beboere.
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5.1
5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2
5.2.1

Baggrund for forslaget
v. Anker S. Kristensen

Baggrund og historik

Afdelingen har omfattende byggetekniske udfordringer med murveerket i form af skader og
svigt, som over en laengere arraekke er forsggt udbedret.

Der er foretaget midlertidig afstivning af facadestykker, idet der er nedstyrtningsfare.

P& den baggrund er der udarbejdet en samlet renoveringsplan for fremtidssikring af afdelin-
gen.

I september 2022 blev ansggningsmaterialet indsendt til Landsbyggefonden.

I april 2023 var Landsbyggefonden pa besigtigelse i afdelingen.

Landsbyggefonden kraevede efter besigtigelsen, at murvaerket tilstand blev dokumenteret
yderligere samt at forhold i krybekaeldre og &rsagen til fugt og skimmel blev undersggt naer-
mere.

I juli 2024 blev opfglgende dokumentation sendt til Landsbyggefonden.

Grundlag for skema A er afklaret med Landsbyggefonden, og Landsbyggefondens finansie-
ringsskitse blev fremsendt.

ASK forklarede hvad skema A, B og C er.
Der blev orienteret overordnet om historik pa tidligere renoveringer i afdelingen.

Overordnet malsaetning
Hovedmalet med helhedsplanen er, at byggetekniske problemstillinger ved klimaskaermen
Igses inkl. fglgearbejder

Byggeteknisk gennemgang af afdelingen

Byggetekniske udfordringer

Arbejdsgrundlaget for dialogen med Landsbyggefonden bygger pa afdelingens byggetekni-
ske udfordringer.

Med udgangspunkt i byggeteknisk tilstandsvurdering er udgangspunktet:

Facader og gavle

Der er omfattende skader og svigt seerligt ved gavle og altanfacader med afskalninger, dar-
lige fuger, fugeudfald kraftigt rustangreb pa murbindere med svigt og kvaeldning til fglge,
rustne indmurede INP-stalbjeelker med kvaeldning over murvaerk, rustet armering med
kvaeldning i liggefuger. Murvaerket ved indgangsfacader fremstdr overordnet set i bedre
stand, men her ses ligeledes skader og svigt.
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5.3

5.3.1

Sokkel

Der er revnedannelser og spor efter reparationer af revner pa sokler. Efter regn fremstar
soklen vad i flere dggn, pga. drivende vand fra hulmur. Dette efterlader soklen med hvide
misfarvninger.

Krybekaeldre

Der er stort omfang af kondensdryp fra kondens pa daekelementer. Dette ses ogsa som af-
tegninger pad jordlag i krybekaelder.

Bund i krybekzaeldre bestar af fedt ler som rdjord, nogle steder daekket med et tyndt lag
sand.

Der er omfattende kondens pa ydervaegge, nogle steder med skimmelvaekst.

Landsbyggefondens stgtte til og handtering af renoveringssager
Processen for et renoveringsprojekt, der gennemfgres i samarbejde med Landsbyggefonden,
blev gennemgaet.

Fase 1 - Udarbejdet og indsendt

Forelgbig byggeteknisk helhedsplan med tilhgrende budget (overslag) og bilag. Afdelingen
er besigtiget.

P& baggrund heraf er det vurderet hvilke bygningsdele, der har stgrst behov for renovering.
Samtidig blev indretningsforslag, boligtypeoversigt samt tilstandsvurdering udfart.

Fase 2 - Gennemfgrt
Landsbyggefondens forelgbige behandling. I den forbindelse har det veeret ngdvendig med
yderligere dokumentation og overslag over forventede anleegsudgifter.

Fase 3 — Gennemfgrt
Udarbejdelse af supplerende dokumentation med udgangspunkt i Landsbyggefondens tilba-
gemelding.

Fase 4 - HER ER VI NU!
Faerdigggrelse af helhedsplanen, herunder skitseforslag og beboerdemokratisk proces, som
afsluttes med godkendt skema A.

Fase 5
Projektering og EU-udbud, som afsluttes med et godkendt skema B.

Fase 6
Udfgrelse, som afsluttes med et godkendt skema C.

Stgttemuligheder
Der blev orienteret om principperne for arbejder, som Landsbyggefonden har mulighed for
at stgtte.

\\files\Projects\11000397XX\1100039701\C06 Mgder\Beboermgder\Referat ekstraordinzert besluttende afdelingsmgde 10. oktober 2024.docx

5/15



RAMBGLL

Arbejder, som har mulighed at opnd stgtte, opdeles i:
Opretning: Skader der er forarsaget af svigt, som forstas som fejl i materiale, udfgrelse eller
projektering i forhold til den geeldende standard pa opfgrelsestidspunktet.

Faellesarealer: Forbedring af bebyggelsens omgivelser, f.eks. friarealer, etablering af lege-
og opholdsarealer, kriminalpraeventive foranstaltninger, eller lignende arbejder, hvorved be-
byggelsens omgivelser forbedres.

Ombygning / Sammenlagning: (ikke aktuel i denne sag) Ombygning kan vaere i forbin-
delse med at skabe tilstreekkeligt areal i forbindelse med etablering af badefaciliteter, samt i
forbindelse med etablering af tilgeengelighed. P38 baggrund af konkret vurdering, kan lejlig-
heder ogsd ombygges sdledes at omfanget passer bedre til den fremtidige efterspgrgsel.

Tilgeengelighed: (ikke aktuel i denne sag) Landsbyggefonden kan stgtte etablering af til-
gaengelighed hvor det skgnnes at kunne styrke afdelingens konkurrenceevne. Det overord-
nende princip for tilgeengelige boliger er, at der ved indretning af "tilgeengelige” boliger sik-
res, at en "selvhjulpen” kgrestolsbruger kan komme fra p-plads og frem til, ind, rundt i leje-
malet og ud pa altanen/terrassen uden hjzelpere. Dette kan medfgre en ny indretning samt
etablering af indvendig elevator som betjener alle etager.

Arbejder eller dele af arbejder, som normalt ikke kan opna stgtte, benzevnes Ustot-
tede arbejder, og opdeles i:
Modernisering: Bygningsdele der er funktionsduelige, men gnskes moderniseret.

Vedligehold: Aldersbetingede mangler eller nedslidte bygningsdele.

6. Forslag til renovering
v. Anker S. Kristensen

6.1 Overordnet projektomfang
Faellesarealer — arbejder i terraen
Der etableres omfangsdraen og isolering af sokkel
Der er afsat belgb forbedring af faellesarealer, legepladser, belysning i terraen og nye slidslag
egne vej- og parkeringsarealer
Omlaegning af belzegning langs facader

Kloakrenovering
Regn og spildevandsledninger i terraen udskiftes og separeres
Aflgb og kloak i kaeldre og krybekaeldre renoveres

Tag og loftrum

Tagflade renses og der udlaegges 1 nyt lag tagpaplistedaekning pa eksisterende tagpap
Isolering udskiftes og loftrum asbestsaneres

Ventilationsrum placeret pd tag i egen brandcelle inkl. loftlem/adgang til ventilationsrum
samt udveksling af spaer og kvistopbygning
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Kaeldertrapper
Belgb afsat til flytning af kaeldertrapper ifm. nye facader

Affaldslgsning
Fremtidssikres. Der arbejdes med etablering af et antal nedgravede affaldsbeholdere, men
Igsningen er uafklaret.

Alle gavle og facader
Den eksisterende skalmur fjernes og fuger i bagmuren efterfyldes med mgrtel. Ny skalmur
udfgres pa nyt fundament og rykkes laengere ud for at skabe plads til yderligere isolering.

Altaner

Nye stgrre abne altaner

Skalmur inde p3 altaner fjernes og erstattes af let konstruktion med isolering

Altandaek fjernes og der opsaettes ny let altanbund med stgrre fremspring end nuvaerende
Nyt altanvaern

Vinduer og dgre

Vinduer i facaderne udskiftes

Altandgre de- og genmonteres

Parti mellem kgkken og altan skiftes da dette et udtjent. Om parti er med dgr/dgre til altan,
er ikke afklaret. Lgsningen drgftes under projekteringen med afdelingsbestyrelsen.
Opgangsdgre, kaelderdgre og kaeldervinduer de- og genmonteres

Krybekeeldre
Samlinger mellem daekelementer fuges for at teetne mellem krybekaeldre og boliger

Kaeldre
Ngdvendige fglgearbejder som falge af kloakrenovering

Boliger

- Udgangspunktet er, at der etableres centralt ventilationsanleeg med varmegenvinding og
indblasningskanaler, hvor eksisterende udsugningskanaler for hhv. kgkken og bad gen-
anvendes. Alternativt hertil er decentralt anlaeg placeret i den enkelte bolig med nye ka-
nalfgringer.
Landsbyggefonden har opfordret til, at der opseettes ventilationsanlaeg nu hvor der mon-
teres nye og mere taette vinduer. Anlaeg udfgres efter principper, som er gaeldende ved
nybyggeri.

- Luft suges ud fra kgkken og bad via nuvaerende kanaler. Energi fra luften overfgre til
frisk luft, som blaeses inde i opholdsrum via ny kanalfgring.

- Inddaekning af lodrette indbleesningskanaler og nedhaengte lofter for daekning af vand-
rette kanaler. Entre og lofter males.

- Ny gruppetavle

- Rggalarm tilsluttet strgmforsyning

\\files\Projects\11000397XX\1100039701\C06 Mgder\Beboermgder\Referat ekstraordinzert besluttende afdelingsmgde 10. oktober 2024.docx
7/15



RAMBOLL

STUE ' KPKKEN RELSE L KPKKEN || STUE
! e
i "
" '
Eksisterende B a8 -
separate N\ v Eksisterende
udsugnings- i A separate
kanaler : udsugnings-
l E V| kanaler
\ g5
| B /
L 13 /i
' ' YENTR Eksistérende ! AD !
...IBNA 4 A ENY separafe H g ,‘?\zl"‘
AKX T. udsugnings- | R &
rg‘?- - A - 8
q P N 8¢ S| i ZEE (e
7 4 e A R
SOVEVARELSE - KAMMER S % g KAMMER @1: P‘\SOVEVR.RELSE
\ ’ /
3 stk. separate 17173 stk. it
indbleesningskanaler s _‘“ in:blss:vﬁ:;as:analer
3
—e — — il 1 — —
6.2 Ngdvendige fglgearbejder og saerprojekter

Ngdvendige fglgearbejder i boliger
«  Maler reparationer pa ydervaeg som fglge af vinduesudskiftning
* Maling af vaeg og loft i entre

Saerprojekt som gennemfgres i dialog med afdelingsbestyrelsen, hvis der er gko-
nomi hertil
«  Maling af alle vaegflader og lofter sd disse er nymalet ved tilbageflytning
* Maling af fodlister og dgrkarme mm.
« Slibning af gulve
- Beboertilvalg af individuel altanlukning, idet Landsbyggefonden ikke stgtter lukkede
altaner. Det bemaerkes, at der skal findes en Igsning som, er teknisk forsvarligt og
der vil veere en merpris for lukning.
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8.1

8.2

Overordnet procestidsplan

Forelgbig tidsplan. Der vil ske a&ndringer i den videre proces og under projekteringen
Procestidsplan 2024 ‘ 2025 2026 2027 2028 2029
Skema A godkendt

EU udbud teknisk radgivning —
Projektering myndighedsprojekt q

Projektering udbudsprojekt _

EU udbud entreprise |

Entreprisekontakt - betinget ‘
Indstilling og behandling skema B _

Skema B godkendt |

Entreprisekontakt - endelig |

Renoveringen pabegyndes |

Renoveringsperiode |

Renoveringen er afs|uttet |

Genhusningsperioden af et lejemal
er ikke fastlagt. Vurdering 3 mdr.

Genhusning - Tryghedspakke
v. Bianca Lassen

Bianca fungerer som jeres genhusningskoordinator i de ar frem til, vi g%r i gang med reno-
veringen.

Tryghedspakken

Boligkontoret har lovet alle beboere, der skal genhuses, en tryghedspakke. En del af tryg-
hedspakken er, at I har en genhusningskonsulent til radighed. Der er stadig 3 ar til de forste
skal flytte, men vi ved af erfaring, at bekymringerne kan melde sig tidligt, og derfor kan I
allerede nu kontakte os og booke tid til et mgde med jeres personlige spgrgsmal. Her pa
modet i det offentlige rum, besvarer vi generelle spgrgsmal.

Ca. 6 mdr. fgr byggestart modtager du vores genhusningsfolder og spgrgeskema. Folderen
beskriver alt fra forskellen pa midlertidig og permanent genhusning samt dine rettigheder,
og alle gvrige forhold lige fra forsikring til boligstgtte, og ikke mindste venteliste regler. Du
bliver ogsd bedt om at tage stilling til, om du har brug for et personligt mgde i hjemmet og
har brug for praktisk hjeelp til pakning, nedtagning af gardiner og lamper. Spgrgeskemaet er
ikke bindende, men du bliver bedt om at tage stilling til, om du vil tilbage til samme bo-
lig/adresse, det har alle 1.ret til.

Genhusnings typer

Permanent genhusning betyder, du veelger ikke at komme tilbage til din nuveerende
adresse, og at vi, i det omfang vi har lovhjemmel til det, hjeelper dig videre i en anden bolig
- dvs - kun 1 flytning.

Permanent Internt

Der kan veere tale om en intern flytning i afdelingen, hvor det passer med at en faerdigreno-
veret eller ombygget bolig i afdelingen er klar til, at du kan flytte direkte over i denne. I
dette tilfelde overfgrer vi dit nuvaerende indskud, og du far selvfglgelig hjeelp til flytningen.
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8.3

8.4

Permanent via medlemskab/ventelisten

Vil du ikke tilbage til afdelingen, kan du blive genhuset permanent i en anden bolig hos Bo-
ligkontoret HVIS DU ER MEDLEM OG HAR FAET BOLIGEN TILDELT VIA VENTELISTEN/OP-
RYKNINGSLISTEN - vi overfarer ogsa her dit indskud og hjzelper med din flytning. Denne
rettighed treeder i kraft 6 uger op til din genhusning. S& hvis du skal genhuses 1. december,
er det muligt for dig fra 15.oktober at fraflytte pa lempelige vilkar i forhold til istandsaettel-
sesudgifter og med flyttehaelp.

Midlertidig genhusning

Du vaelger at flytte tilbage til din nuvaerende adresse og fortseetter med at betale husleje til
denne under genhusningen.

Vi finder en genhusningsbolig, der s vidt muligt svarer til din nuvaerende bolig i antal rum
og M2 - tildeles du en mindre bolig, sker det efter dialog med dig og mod kompensation af
differencen pd huslejen. Vi genhuser i omradet, hvis det er muligt, med mindre du har gn-
sket noget andet, og tager szerligt hgjde for hunde, bgrn og handicap inden for mulighedens
rammer.

Genhuses du midlertidigt, fortseetter du med at betale den husleje, du plejer bla. af hensyn
til boligstgtte, og du star fortsat, som lejer pa din ordinaere bolig. Fgrst nar din genhusning
slutter opkraeves du forhgjet husleje pa din fremtidige bolig.

Genhusningsaftale

3 %2 mdr. fgr du skal flytte pa genhusning modtager du selve genhusningskontrakten. Her
far du oplyst den praecise genhusningsperiode samt genhusningsadresse. Du har mulighed
for at takke nej til det fgrste genhusningstilbud og vi vil s3 forsgge at finde et andet. Ud-
gangspunktet er dog, at det farste tilbud, er det tilbud, der matcher en tilsvarende bolig i
omradet, med mindre du af personlige arsager har szarlige genhusningsgnsker - ex. at blive
genhuset i et andet omrade, fordi du har familie der eller et sted med elevator.

Flyttefirma

Lejemalet skal temmes helt for alt personligt inventar, herunder gardinstaenger, taepper og
lign. man ikke gnsker at genbruge -vi seetter containere op til mgbler, og andet indbo du
matte gnske at kassere i forbindelse med renoveringen.

Flyttefirmaet leverer flyttekasser 4 uger fgr flytning, og de bringer dem til din bolig, hvor du
0gsa kan fa udleveret maerkater og labels. Labels bruger I til jeres egen orientering om,
hvad I har i kasserne, eller hvilket rum de hgrer til.

Flyttefirmaet blander ikke bohaver fra forskellige boliger. N&r flyttefirmaet har faet dine ting
i bilen, skriver du under pa, hvor mange kasser de har taget med, og om der er szerlige for-
hold, de har noteret sig en revne f.eks. i kakkel pa sofabord etc., - altsd der er tale om en
aftale mellem dig og flyttefirmaet.

N&r du flytter tilbage, indgar du ligeledes en aftale med flyttefirmaet og aflevering af flytte-
kasser. De skal forst have deres kasser retur, nar du flytter helt tilbage.

Flyttefirmaet er et professionelt firma, der er medlem af DMF (Dansk Mgbeltransport For-
ening), som b.la. giver sikkerhed for, at flyttefirmaet har en forsikring pa jeres ting under
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flytningen, at flyttefolkene baerer synlig og genkendelig arbejdsuniform og har procedurer
for beskyttelse af jeres ejendele.

8.5 BOLIGER UDLEJES EFTER FOLGENDE PRIORITERING:
1. PRIORITET:

Alle har ret til at komme tilbage til egen bolig pa oprindelig adresse.

2. PRIORITET:

Beboere i afdelingen har fgrste ret til de ledige boliger i afdelingen, der er indflyt-
ningsklar i forbindelse med egen udflytning

I den forbindelse skal den ledige bolig tilbydes til den lejer der har boet laengst tid i
afdelingen, som har gnsket boligen.

3. PRIORITET:
@vrige beboere fra BSB der er medlem af afdelingens interne venteliste.

4. PRIORITET:

Almindeligt geeldende ventelisteregler.
9. Samlet gkonomi, finansiering og fremtidig huslejeniveau
v. Preben Lezerche

Den samlede gkonomi for renovering

@konomi for renovering af afd. 213 Midgardsvej

Samlet udgift for renoveringen kr. 184.621.761
Brug af egne henlaeggelser kr. -3.000.000
| alt til belaning kr. _181.621.761

Arlig ekstra udgift

Arlig ekstra ydelse pa lan, bade stattet og ustettet kr. 8.615.443
| alt kr. 8.615.443
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10.

11.

Finansiering

Ekstra udgift i alt Kr. 8.615.443
Fritagelse for bidrag til Landsbyggefond og Dispositionsfond kr. - 680.000
Besparelse pa arlige henlaeggelser kr. - 500.000
Driftslan fra Landsbyggefonden kr. - 3.066.000
Driftsstette fra boligorganisationens dispositionsfond kr. - 540.000
| alt yderligere arlige driftsudgift kr. 3.829.443
Huslejekonsekvens

Nuvaerende bolig Nuvaerende leje (2024) Stigning i leje pr. maned  Kommende bolig

103 M2 - 4 veer. kr. 5.298 kr. 1.917 98 m2 - 4 veer.

86 m2 - 3 vaer. kr. 4.504 kr. 1.629 80 m2 - 3 veer.

"Samlet stigning i leje pr. maned" vil tillaegges til den aktuelle husleje p& indflytningstids-
punktet efter endt renovering.

M2 skal opgives ud fra nuvaerende. Tidligere blev det beregnet pd en anden made, idet det
tidligere oplyste areal er inkl. altan. N&r man renoverer, skal det rettes.

Afstemning
Afstemning om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af den fy-

siske helhedsplan i afdeling 213 - Midgardsvej.

P& mgdet var der i alt 54 stemmeberettiget lejemal, med hver 2 stemmer pr. lejemal, i alt
mulighed for 108 stemmer.

Afstemningen blev gennemfgrt skriftlig, og resultatet blev som fglgende:

78 Stemte "Ja” til godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af
den fysiske helhedsplan
30 Stemte "Nej” til godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af

den fysiske helhedsplan

Eventuelt
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Stefan: I forbindelse med projektering vil der blive afholdt workshop for alle beboere med
fokus pa udvikling af faellesarealer og ophold i terraen

12. Underskrifter
12.1

BoLIGKONTORET . B  Bouckontorer .
FREDERICIA/IB® FREDERICIA/

Per Denker Mikael Paasch

Afd. 213, afdelingsformand Dirigent

Boligkontoret Fredericia Boligkontoret Fredericia

Vesterbrogade 4 Vesterbrogade 4

7000 Fredericia 7000 Fredericia

Dato Underskrift Dato Underskrift
13. Sporgsmal

Under mgdet blev der stillet Spgrgsmal.
Nedenst3ende spgrgsmal vurderes at veere af principiel karakter.

Vedr. projektet:

Sggrgsmgl: Der kommer abne altaner, er der kommet forslag om det? Hvem har besluttet
det?

Svar: Man kan beholde altanerne, som de er, men s§ lases de byggetekniske problemer,
herunder brydning af kuldebroer ikke.

Landsbyggefonden giver stgtte til 8bne altaner i forbindelse med renovering af facader.
Landsbyggefonden stgtter ikke lukning af altaner.

Det bemeerkes, at der skal findes en losning som, er teknisk forsvarligt ved lukning af alta-
ner, og der vil vaere en merpris for lukning.

Der kan, s8 vidt det er muligt, komme en fleksibel lgsning, hvor man kan veelge, om man vil
have den lukket eller ikke.

Spgrgsmal: Parti mellem kgkken og altan, skal det skiftes?
Svar: Partiet skal skiftes. Den gamle altandgr bevares. Og det nye parti bliver ogsd med al-
tandgr, s har man 2 muligheder for at tilgd sin altan, fra kokken og fra stue.

Spgrgsmal: I vil szette ventilationsanlaeg ind. Jeg kan ikke se det gode ved det. Det gir en
kaempe huslejestigning.
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Svar: Landsbyggefonden giver stgtte til etablering af ventilationsanleeg og dermed kompen-
serer Landsbyggefonden for udgiften.

Spgrgsmal: Hvorfor er lejlighedens m2 sat ned?
Svar: Tidligere blev det beregnet pa en anden made idet det tidligere oplyste areal er inkl.
altan. N&r man renoverer, skal det rettes.

Spgrgsmal: De lukkede altaner er ikke med i afstemningen?
Svar: Nej. Der arbejdes videre med muligheden for lukkede altaner, evt. som et tilkgb med
egenbetaling.

Spgrgsmal: Hvordan bliver de &bne altaner?
Svar: De bliver stgrre end de er i dag. Altanen kommer til at rage ud over bygningen.

Spgrgsmal: Det der er presserende, skal selvfglgelig laves nu. Kan man ikke lade vaere med
at lave ventilation, s& bliver det billigere?
Svar: Det er en samlet lgsning, n8r man skal have stgtte fra Landsbyggefonden.

Genhusning

Spgrgsmal: Skal vi betale forbrug 2 steder, nar vi flytter?

Svar: Du betaler huslejen (uden forbrug) i din gamle lejlighed, og forbruget i din genhus-
ningslejlighed.

Spgrgsmal: Byggestrem, bruger hdndvaerkerne vores strgm, skal vi betale for det?

Svar: Nej. Beboernes strgm afbrydes og kan ikke bruges af h8ndvaerkerne i byggeperioden.
Jeres strom afleeses ved flyttesyn, ndr I flytter p& genhusning og igen nér I flytter tilbage,
0gs§ ved flyttesyn.

Spgrgsmal: Skal vi selv etablere internet i genhusningslejligheden?
Svar: Nej, det er i lejligheden ved indflytning. Hvis I mod forventning, skal bruge penge p§
det, kompensere vi jer for udgiften.

Spgrgsmal: Hvis jeg har brug for at blive i den del af byen, kan jeg sa det?
Svar: Ja, s8 gor vi alt for at finde en genhusning i den del af omrédet.

Spgrgsmal: Hvis man har andret behov fra en 4-veer. til en 3-vaer., kan det lade sig ggre?
Er det sa forst 6 uger inden?
Svar: Vi kan tilbyde flytning, evt. til en anden afdeling, hvis det kan lade sig gore.
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Ja, det er 6 uger inden.

@konomi:

Spgrgsmal: Hvis vi siger nej, sa far vi ikke stgtten. S3 bliver det dyrere, nar vi skal have la-
vet noget?

Svar: Ja.

Spgrgsmal: I siger, I vil se om der er gkonomi til forskellige ting. Gulvene er ret slidte, nogle
kan ikke slibes mere.
Svar: Det finder vi ud af, hvad der er muligt, n8r vi kender priserne.

Spgrgsmal: Er der rad til at f8 malet? Star vi selv for maling, hvis der er sket en skade i lej-
ligheden?

Svar: Nej, vi ved ikke p8 nuveerende tidspunkt, hvor meget der males i lejligheden. Lejlighe-
den synes inden du flytter p8 genhusning, og n8r du flytter ind, f8r du en fejl og mangelli-
ste. Hvis hdndveerkerne har odelagt noget skal det udbedres.

Spgrgsmal: Stiger vi i husleje hvert &r indtil renoveringen?

Svar: Ja, der kommer de ordinaere huslejestigninger. Den endelige huslejestigning efter re-
noveringen, er den du ser p8 sliden. Den skal laegges til din husleje p§ det tidspunkt, du
flytter ind.

F.eks. er renovation steget, men hvis vi kan f§ det aendret og opgjort til m3, s8 bliver den
post billigere.

Spgrgsmal: Med stgtten fra Landsbyggefonden sa kan vi jo fa lavet noget mere, end hvis vi
ikke havde den.
Svar: Ja, det hjeelper med penge fra dem.

Spgrgsmal: Far vi ny el-installation? Det er noget med, at ndr man aendrer i tavlen, skal alle
installationer skiftes?

Svar: Det er er med i budget en udskiftning af selve gruppetavlen og ikke andring af den
grundlaeggende el- installation. Ved projekteringen vil greenseflader blive klarlagt.

Spgrgsmal: Vi skal stemme om det, vi har set i dag. Kan man sige ja til noget af det? Det er
en meget hgj husleje for mig.

Svar: Ja, det er det i preesentationen, I skal stemme om.

Boligstgtte forholder vi os ikke til. Der er regler omkring det.
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Referat skal ses i sammenhang med praesentationsmateriale, som blev fremvist p& mgdet.
Det fremviste materiale kan ses pa Boligkontoret Fredericias hjemmeside boligfa.dk.

1. Velkomst ved formand Per Denker
Per Denker bgd velkommen.

“Velkommen til dette ekstraordineere afdelingsmgde i afd. 213, omhandlende den fysiske
helhedsplan for vores afdeling.

Det er af meget stor betydning for os i afdelingsbestyrelsen, at alle, der er madt her i aften,
f8r besvaret de sporgsmél, som optager jer. S§ der skal lyde en stor opfordring til jer alle
om at komme frem med de spgrgsm3l, der matte presse sig p&.

Vi vil i aftenens lab prove at orientere jer s8 bredt, som det er muligt og her ikke mindst s§
sagligt, som vi er i stand til. Der vil naturligvis vaere omr8der vi, - vore rddgivere og admini-
strationen ikke kan svare detaljeret p8, eftersom der ikke er afholdt licitation. Men de over-
ordnede forhold for projektets gennemfgrelse, er vi pd nuveerende tidspunkt klar p§.

Det er med stor glaede, at vi nu igangseetter beslutningsprocessen for den store renovering,
som vil kunne starte op i 2027. Det har taget lidt tid at komme hertil, hvor vi er nu, men der
har ogs8 veeret rigtig mange opgaver, hvor ikke mindst gkonomien for projektet skulle falde
p8 plads. Vores afdeling er bygget i 1968 til 1970 og er dermed 56 8r gammel. Afdelingen
har f8et foretaget et meget grundigt gennemsyn, og der foreligger pd den baggrund en til-
standsrapport, som beskriver afdelingens tilstand, som vi vel m§ sige at veere i en noget
ringe forfatning, ndr vi taler om udfordringer med murvaerket i form af skader og svigt, som
over en laengere 8rraekke er forsggt udbedret. Der er foretaget midlertidig afstivning af faca-
destykker, idet der er nedstyrtningsfare.

Det vil helt sikkert veere en stor udfordring for os alle, ndr arbejdet stdr p8, men ikke desto
mindre er jeg sikker p8, at vi efterfolgende vil blive rigtig glade for, at vi f8r en afdeling der
kan t8le at st§ ud.

Endnu engang velkommen, tak fordi s§ mange har taget imod tilbuddet, om at komme her i
dag for at blive orienteret og beslutte en igangsaetning af projektet. Jeg h8ber, vi far en rig-
tig god og saglig debat, som forh8bentligt munder ud i et stort ja til renovering, til gavn for

alle beboere og hele omridet. TAK.

P§ afdelingens vegne vil jeg gerne anbefale vores organisationsformand Mikael Paasch som
dirigent p§ madet. Jeg skal hore om der er andre forslag? Hvis ikke er Mikael Valgt.”

2. Valg af dirigent
Mikael Paasch blev foreslaet og blev godkendt.

Dagsorden blev gennemgaet.

Finn Muus bgd velkommen og kom med en lille intro til projektets historie:
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“Jeg vil ogs§ meget gerne byde jer velkommen til dette besluttende made vedr. renovering
af jeres afdeling afd. 213. Et mgde som vi har set frem til.

I aften skal I tage stilling til en renovering, hvor der er omfattende byggetekniske udfordrin-
ger med murveerket i form af skader og svigt, som over en leengere 8rraekke er forsggt ud-
bedret. Der er foretaget midlertidig afstivning af facadestykker, idet der er nedstyrtnings-
fare, som allerede naevnt af afdelingsformanden.

Et projekt til kr. 184.160.000 der kun kan lgses fordi Landsbyggefonden har afsat hjeelp til
opgaven med at f§ jeres afdeling p8 fode igen. Samlet set ender huslejestigningen p8 en 8r-
lig ekstraudgift til huslejeindtaegter p§ kr. 8.615.000, men her er det, at Landsbyggefonden
og jeres Boligorganisation har reduceret det belob med naesten 4.800.000 kr., s§ vi ender
med en stigning p§ 3.829.000 i runde tal. Hvis alt det, som I nu skal have lavet, skulle beta-
les uden hjeelp fra ikke mindst Landsbyggefonden, s& ville vi ende med en stigning p§ ca. 11
millioner kr. i ekstra husleje kroner om 8ret, og det ville vaere en alt for stor stigning.

For god orden skyld skal jeg gore jer opmaerksom pd, at lovgivningen siger, at hvis en afde-
ling skal stige mere end 15 procent i husleje, s§ kan man p8 afdelingsmgde beslutte at
sende huslejestigningen til urafstemning, hvis 25 procent af de fremmgdte vaelger det.

Vi plejer at anbefale, at det er de fremmadte p8 madet, der beslutter, eftersom de har f8et
den store gennemgang af projektet. Men det er naturligvis op til afdelingsmgdet.

En samlet stigning i huslejen p§ et sted mellem 1.600 kr. og 1.900 kr. er mange penge, hvis
vi ser bort fra boligsikring og boligydelse, kan stigningen veere en udfordring for nogen. Som
organisation ser vi blot ikke andre lgsninger, hvis vi skal i m8/ med en afdeling, der er udfor-
dret p8 det byggetekniske. Landsbyggefonden har afsat midler her i 2024.

Jeg vil ogs8 gerne igen sige tak, fordi s§ mange har valgt at mgde op her i aften og vil s8
give ordet til dirigenten Mikael Paasch.”

Valg af referent
Anette Svingholm/Rambgll blev forsl8et som referent og godkendt.

Valg af stemmeudvalg

Folgende personer blev foresladet som stemmeudvalg:
- Flemming Andreassen, varmemester

- Rasmus Falk Dithmar, varmemester

- Flemming Lorenzen

Dette blev accepteret af de fremmgadte beboere.
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5.1
5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2
5.2.1

Baggrund for forslaget
v. Anker S. Kristensen

Baggrund og historik

Afdelingen har omfattende byggetekniske udfordringer med murveerket i form af skader og
svigt, som over en laengere arraekke er forsggt udbedret.

Der er foretaget midlertidig afstivning af facadestykker, idet der er nedstyrtningsfare.

P& den baggrund er der udarbejdet en samlet renoveringsplan for fremtidssikring af afdelin-
gen.

I september 2022 blev ansggningsmaterialet indsendt til Landsbyggefonden.

I april 2023 var Landsbyggefonden pa besigtigelse i afdelingen.

Landsbyggefonden kraevede efter besigtigelsen, at murvaerket tilstand blev dokumenteret
yderligere samt at forhold i krybekaeldre og &rsagen til fugt og skimmel blev undersggt naer-
mere.

I juli 2024 blev opfglgende dokumentation sendt til Landsbyggefonden.

Grundlag for skema A er afklaret med Landsbyggefonden, og Landsbyggefondens finansie-
ringsskitse blev fremsendt.

ASK forklarede hvad skema A, B og C er.
Der blev orienteret overordnet om historik pa tidligere renoveringer i afdelingen.

Overordnet malsaetning
Hovedmalet med helhedsplanen er, at byggetekniske problemstillinger ved klimaskaermen
Igses inkl. fglgearbejder

Byggeteknisk gennemgang af afdelingen

Byggetekniske udfordringer

Arbejdsgrundlaget for dialogen med Landsbyggefonden bygger pa afdelingens byggetekni-
ske udfordringer.

Med udgangspunkt i byggeteknisk tilstandsvurdering er udgangspunktet:

Facader og gavle

Der er omfattende skader og svigt seerligt ved gavle og altanfacader med afskalninger, dar-
lige fuger, fugeudfald kraftigt rustangreb pa murbindere med svigt og kvaeldning til fglge,
rustne indmurede INP-stalbjeelker med kvaeldning over murvaerk, rustet armering med
kvaeldning i liggefuger. Murvaerket ved indgangsfacader fremstdr overordnet set i bedre
stand, men her ses ligeledes skader og svigt.
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5.3

5.3.1

Sokkel

Der er revnedannelser og spor efter reparationer af revner pa sokler. Efter regn fremstar
soklen vad i flere dggn, pga. drivende vand fra hulmur. Dette efterlader soklen med hvide
misfarvninger.

Krybekaeldre

Der er stort omfang af kondensdryp fra kondens pa daekelementer. Dette ses ogsa som af-
tegninger pad jordlag i krybekaelder.

Bund i krybekzaeldre bestar af fedt ler som rdjord, nogle steder daekket med et tyndt lag
sand.

Der er omfattende kondens pa ydervaegge, nogle steder med skimmelvaekst.

Landsbyggefondens stgtte til og handtering af renoveringssager
Processen for et renoveringsprojekt, der gennemfgres i samarbejde med Landsbyggefonden,
blev gennemgaet.

Fase 1 - Udarbejdet og indsendt

Forelgbig byggeteknisk helhedsplan med tilhgrende budget (overslag) og bilag. Afdelingen
er besigtiget.

P& baggrund heraf er det vurderet hvilke bygningsdele, der har stgrst behov for renovering.
Samtidig blev indretningsforslag, boligtypeoversigt samt tilstandsvurdering udfart.

Fase 2 - Gennemfgrt
Landsbyggefondens forelgbige behandling. I den forbindelse har det veeret ngdvendig med
yderligere dokumentation og overslag over forventede anleegsudgifter.

Fase 3 — Gennemfgrt
Udarbejdelse af supplerende dokumentation med udgangspunkt i Landsbyggefondens tilba-
gemelding.

Fase 4 - HER ER VI NU!
Faerdigggrelse af helhedsplanen, herunder skitseforslag og beboerdemokratisk proces, som
afsluttes med godkendt skema A.

Fase 5
Projektering og EU-udbud, som afsluttes med et godkendt skema B.

Fase 6
Udfgrelse, som afsluttes med et godkendt skema C.

Stgttemuligheder
Der blev orienteret om principperne for arbejder, som Landsbyggefonden har mulighed for
at stgtte.
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Arbejder, som har mulighed at opnd stgtte, opdeles i:
Opretning: Skader der er forarsaget af svigt, som forstas som fejl i materiale, udfgrelse eller
projektering i forhold til den geeldende standard pa opfgrelsestidspunktet.

Faellesarealer: Forbedring af bebyggelsens omgivelser, f.eks. friarealer, etablering af lege-
og opholdsarealer, kriminalpraeventive foranstaltninger, eller lignende arbejder, hvorved be-
byggelsens omgivelser forbedres.

Ombygning / Sammenlagning: (ikke aktuel i denne sag) Ombygning kan vaere i forbin-
delse med at skabe tilstreekkeligt areal i forbindelse med etablering af badefaciliteter, samt i
forbindelse med etablering af tilgeengelighed. P38 baggrund af konkret vurdering, kan lejlig-
heder ogsd ombygges sdledes at omfanget passer bedre til den fremtidige efterspgrgsel.

Tilgeengelighed: (ikke aktuel i denne sag) Landsbyggefonden kan stgtte etablering af til-
gaengelighed hvor det skgnnes at kunne styrke afdelingens konkurrenceevne. Det overord-
nende princip for tilgeengelige boliger er, at der ved indretning af "tilgeengelige” boliger sik-
res, at en "selvhjulpen” kgrestolsbruger kan komme fra p-plads og frem til, ind, rundt i leje-
malet og ud pa altanen/terrassen uden hjzelpere. Dette kan medfgre en ny indretning samt
etablering af indvendig elevator som betjener alle etager.

Arbejder eller dele af arbejder, som normalt ikke kan opna stgtte, benzevnes Ustot-
tede arbejder, og opdeles i:
Modernisering: Bygningsdele der er funktionsduelige, men gnskes moderniseret.

Vedligehold: Aldersbetingede mangler eller nedslidte bygningsdele.

6. Forslag til renovering
v. Anker S. Kristensen

6.1 Overordnet projektomfang
Faellesarealer — arbejder i terraen
Der etableres omfangsdraen og isolering af sokkel
Der er afsat belgb forbedring af faellesarealer, legepladser, belysning i terraen og nye slidslag
egne vej- og parkeringsarealer
Omlaegning af belzegning langs facader

Kloakrenovering
Regn og spildevandsledninger i terraen udskiftes og separeres
Aflgb og kloak i kaeldre og krybekaeldre renoveres

Tag og loftrum

Tagflade renses og der udlaegges 1 nyt lag tagpaplistedaekning pa eksisterende tagpap
Isolering udskiftes og loftrum asbestsaneres

Ventilationsrum placeret pd tag i egen brandcelle inkl. loftlem/adgang til ventilationsrum
samt udveksling af spaer og kvistopbygning
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Kaeldertrapper
Belgb afsat til flytning af kaeldertrapper ifm. nye facader

Affaldslgsning
Fremtidssikres. Der arbejdes med etablering af et antal nedgravede affaldsbeholdere, men
Igsningen er uafklaret.

Alle gavle og facader
Den eksisterende skalmur fjernes og fuger i bagmuren efterfyldes med mgrtel. Ny skalmur
udfgres pa nyt fundament og rykkes laengere ud for at skabe plads til yderligere isolering.

Altaner

Nye stgrre abne altaner

Skalmur inde p3 altaner fjernes og erstattes af let konstruktion med isolering

Altandaek fjernes og der opsaettes ny let altanbund med stgrre fremspring end nuvaerende
Nyt altanvaern

Vinduer og dgre

Vinduer i facaderne udskiftes

Altandgre de- og genmonteres

Parti mellem kgkken og altan skiftes da dette et udtjent. Om parti er med dgr/dgre til altan,
er ikke afklaret. Lgsningen drgftes under projekteringen med afdelingsbestyrelsen.
Opgangsdgre, kaelderdgre og kaeldervinduer de- og genmonteres

Krybekeeldre
Samlinger mellem daekelementer fuges for at teetne mellem krybekaeldre og boliger

Kaeldre
Ngdvendige fglgearbejder som falge af kloakrenovering

Boliger

- Udgangspunktet er, at der etableres centralt ventilationsanleeg med varmegenvinding og
indblasningskanaler, hvor eksisterende udsugningskanaler for hhv. kgkken og bad gen-
anvendes. Alternativt hertil er decentralt anlaeg placeret i den enkelte bolig med nye ka-
nalfgringer.
Landsbyggefonden har opfordret til, at der opseettes ventilationsanlaeg nu hvor der mon-
teres nye og mere taette vinduer. Anlaeg udfgres efter principper, som er gaeldende ved
nybyggeri.

- Luft suges ud fra kgkken og bad via nuvaerende kanaler. Energi fra luften overfgre til
frisk luft, som blaeses inde i opholdsrum via ny kanalfgring.

- Inddaekning af lodrette indbleesningskanaler og nedhaengte lofter for daekning af vand-
rette kanaler. Entre og lofter males.

- Ny gruppetavle

- Rggalarm tilsluttet strgmforsyning
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6.2 Ngdvendige fglgearbejder og saerprojekter

Ngdvendige fglgearbejder i boliger
«  Maler reparationer pa ydervaeg som fglge af vinduesudskiftning
* Maling af vaeg og loft i entre

Saerprojekt som gennemfgres i dialog med afdelingsbestyrelsen, hvis der er gko-
nomi hertil
«  Maling af alle vaegflader og lofter sd disse er nymalet ved tilbageflytning
* Maling af fodlister og dgrkarme mm.
« Slibning af gulve
- Beboertilvalg af individuel altanlukning, idet Landsbyggefonden ikke stgtter lukkede
altaner. Det bemaerkes, at der skal findes en Igsning som, er teknisk forsvarligt og
der vil veere en merpris for lukning.
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8.1

8.2

Overordnet procestidsplan

Forelgbig tidsplan. Der vil ske a&ndringer i den videre proces og under projekteringen
Procestidsplan 2024 ‘ 2025 2026 2027 2028 2029
Skema A godkendt

EU udbud teknisk radgivning —
Projektering myndighedsprojekt q

Projektering udbudsprojekt _

EU udbud entreprise |

Entreprisekontakt - betinget ‘
Indstilling og behandling skema B _

Skema B godkendt |

Entreprisekontakt - endelig |

Renoveringen pabegyndes |

Renoveringsperiode |

Renoveringen er afs|uttet |

Genhusningsperioden af et lejemal
er ikke fastlagt. Vurdering 3 mdr.

Genhusning - Tryghedspakke
v. Bianca Lassen

Bianca fungerer som jeres genhusningskoordinator i de ar frem til, vi g%r i gang med reno-
veringen.

Tryghedspakken

Boligkontoret har lovet alle beboere, der skal genhuses, en tryghedspakke. En del af tryg-
hedspakken er, at I har en genhusningskonsulent til radighed. Der er stadig 3 ar til de forste
skal flytte, men vi ved af erfaring, at bekymringerne kan melde sig tidligt, og derfor kan I
allerede nu kontakte os og booke tid til et mgde med jeres personlige spgrgsmal. Her pa
modet i det offentlige rum, besvarer vi generelle spgrgsmal.

Ca. 6 mdr. fgr byggestart modtager du vores genhusningsfolder og spgrgeskema. Folderen
beskriver alt fra forskellen pa midlertidig og permanent genhusning samt dine rettigheder,
og alle gvrige forhold lige fra forsikring til boligstgtte, og ikke mindste venteliste regler. Du
bliver ogsd bedt om at tage stilling til, om du har brug for et personligt mgde i hjemmet og
har brug for praktisk hjeelp til pakning, nedtagning af gardiner og lamper. Spgrgeskemaet er
ikke bindende, men du bliver bedt om at tage stilling til, om du vil tilbage til samme bo-
lig/adresse, det har alle 1.ret til.

Genhusnings typer

Permanent genhusning betyder, du veelger ikke at komme tilbage til din nuveerende
adresse, og at vi, i det omfang vi har lovhjemmel til det, hjeelper dig videre i en anden bolig
- dvs - kun 1 flytning.

Permanent Internt

Der kan veere tale om en intern flytning i afdelingen, hvor det passer med at en faerdigreno-
veret eller ombygget bolig i afdelingen er klar til, at du kan flytte direkte over i denne. I
dette tilfelde overfgrer vi dit nuvaerende indskud, og du far selvfglgelig hjeelp til flytningen.
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8.3

8.4

Permanent via medlemskab/ventelisten

Vil du ikke tilbage til afdelingen, kan du blive genhuset permanent i en anden bolig hos Bo-
ligkontoret HVIS DU ER MEDLEM OG HAR FAET BOLIGEN TILDELT VIA VENTELISTEN/OP-
RYKNINGSLISTEN - vi overfarer ogsa her dit indskud og hjzelper med din flytning. Denne
rettighed treeder i kraft 6 uger op til din genhusning. S& hvis du skal genhuses 1. december,
er det muligt for dig fra 15.oktober at fraflytte pa lempelige vilkar i forhold til istandsaettel-
sesudgifter og med flyttehaelp.

Midlertidig genhusning

Du vaelger at flytte tilbage til din nuvaerende adresse og fortseetter med at betale husleje til
denne under genhusningen.

Vi finder en genhusningsbolig, der s vidt muligt svarer til din nuvaerende bolig i antal rum
og M2 - tildeles du en mindre bolig, sker det efter dialog med dig og mod kompensation af
differencen pd huslejen. Vi genhuser i omradet, hvis det er muligt, med mindre du har gn-
sket noget andet, og tager szerligt hgjde for hunde, bgrn og handicap inden for mulighedens
rammer.

Genhuses du midlertidigt, fortseetter du med at betale den husleje, du plejer bla. af hensyn
til boligstgtte, og du star fortsat, som lejer pa din ordinaere bolig. Fgrst nar din genhusning
slutter opkraeves du forhgjet husleje pa din fremtidige bolig.

Genhusningsaftale

3 %2 mdr. fgr du skal flytte pa genhusning modtager du selve genhusningskontrakten. Her
far du oplyst den praecise genhusningsperiode samt genhusningsadresse. Du har mulighed
for at takke nej til det fgrste genhusningstilbud og vi vil s3 forsgge at finde et andet. Ud-
gangspunktet er dog, at det farste tilbud, er det tilbud, der matcher en tilsvarende bolig i
omradet, med mindre du af personlige arsager har szarlige genhusningsgnsker - ex. at blive
genhuset i et andet omrade, fordi du har familie der eller et sted med elevator.

Flyttefirma

Lejemalet skal temmes helt for alt personligt inventar, herunder gardinstaenger, taepper og
lign. man ikke gnsker at genbruge -vi seetter containere op til mgbler, og andet indbo du
matte gnske at kassere i forbindelse med renoveringen.

Flyttefirmaet leverer flyttekasser 4 uger fgr flytning, og de bringer dem til din bolig, hvor du
0gsa kan fa udleveret maerkater og labels. Labels bruger I til jeres egen orientering om,
hvad I har i kasserne, eller hvilket rum de hgrer til.

Flyttefirmaet blander ikke bohaver fra forskellige boliger. N&r flyttefirmaet har faet dine ting
i bilen, skriver du under pa, hvor mange kasser de har taget med, og om der er szerlige for-
hold, de har noteret sig en revne f.eks. i kakkel pa sofabord etc., - altsd der er tale om en
aftale mellem dig og flyttefirmaet.

N&r du flytter tilbage, indgar du ligeledes en aftale med flyttefirmaet og aflevering af flytte-
kasser. De skal forst have deres kasser retur, nar du flytter helt tilbage.

Flyttefirmaet er et professionelt firma, der er medlem af DMF (Dansk Mgbeltransport For-
ening), som b.la. giver sikkerhed for, at flyttefirmaet har en forsikring pa jeres ting under
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flytningen, at flyttefolkene baerer synlig og genkendelig arbejdsuniform og har procedurer
for beskyttelse af jeres ejendele.

8.5 BOLIGER UDLEJES EFTER FOLGENDE PRIORITERING:
1. PRIORITET:

Alle har ret til at komme tilbage til egen bolig pa oprindelig adresse.

2. PRIORITET:

Beboere i afdelingen har fgrste ret til de ledige boliger i afdelingen, der er indflyt-
ningsklar i forbindelse med egen udflytning

I den forbindelse skal den ledige bolig tilbydes til den lejer der har boet laengst tid i
afdelingen, som har gnsket boligen.

3. PRIORITET:
@vrige beboere fra BSB der er medlem af afdelingens interne venteliste.

4. PRIORITET:

Almindeligt geeldende ventelisteregler.
9. Samlet gkonomi, finansiering og fremtidig huslejeniveau
v. Preben Lezerche

Den samlede gkonomi for renovering

@konomi for renovering af afd. 213 Midgardsvej

Samlet udgift for renoveringen kr. 184.621.761
Brug af egne henlaeggelser kr. -3.000.000
| alt til belaning kr. _181.621.761

Arlig ekstra udgift

Arlig ekstra ydelse pa lan, bade stattet og ustettet kr. 8.615.443
| alt kr. 8.615.443
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10.

11.

Finansiering

Ekstra udgift i alt Kr. 8.615.443
Fritagelse for bidrag til Landsbyggefond og Dispositionsfond kr. - 680.000
Besparelse pa arlige henlaeggelser kr. - 500.000
Driftslan fra Landsbyggefonden kr. - 3.066.000
Driftsstette fra boligorganisationens dispositionsfond kr. - 540.000
| alt yderligere arlige driftsudgift kr. 3.829.443
Huslejekonsekvens

Nuvaerende bolig Nuvaerende leje (2024) Stigning i leje pr. maned  Kommende bolig

103 M2 - 4 veer. kr. 5.298 kr. 1.917 98 m2 - 4 veer.

86 m2 - 3 vaer. kr. 4.504 kr. 1.629 80 m2 - 3 veer.

"Samlet stigning i leje pr. maned" vil tillaegges til den aktuelle husleje p& indflytningstids-
punktet efter endt renovering.

M2 skal opgives ud fra nuvaerende. Tidligere blev det beregnet pd en anden made, idet det
tidligere oplyste areal er inkl. altan. N&r man renoverer, skal det rettes.

Afstemning
Afstemning om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af den fy-

siske helhedsplan i afdeling 213 - Midgardsvej.

P& mgdet var der i alt 54 stemmeberettiget lejemal, med hver 2 stemmer pr. lejemal, i alt
mulighed for 108 stemmer.

Afstemningen blev gennemfgrt skriftlig, og resultatet blev som fglgende:

78 Stemte "Ja” til godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af
den fysiske helhedsplan
30 Stemte "Nej” til godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af

den fysiske helhedsplan

Eventuelt
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Stefan: I forbindelse med projektering vil der blive afholdt workshop for alle beboere med
fokus pa udvikling af faellesarealer og ophold i terraen

12. Underskrifter
12.1

BoLIGKONTORET . B  Bouckontorer .
FREDERICIA/IB® FREDERICIA/

Per Denker Mikael Paasch

Afd. 213, afdelingsformand Dirigent

Boligkontoret Fredericia Boligkontoret Fredericia

Vesterbrogade 4 Vesterbrogade 4

7000 Fredericia 7000 Fredericia

Dato Underskrift Dato Underskrift
13. Sporgsmal

Under mgdet blev der stillet Spgrgsmal.
Nedenst3ende spgrgsmal vurderes at veere af principiel karakter.

Vedr. projektet:

Sggrgsmgl: Der kommer abne altaner, er der kommet forslag om det? Hvem har besluttet
det?

Svar: Man kan beholde altanerne, som de er, men s§ lases de byggetekniske problemer,
herunder brydning af kuldebroer ikke.

Landsbyggefonden giver stgtte til 8bne altaner i forbindelse med renovering af facader.
Landsbyggefonden stgtter ikke lukning af altaner.

Det bemeerkes, at der skal findes en losning som, er teknisk forsvarligt ved lukning af alta-
ner, og der vil vaere en merpris for lukning.

Der kan, s8 vidt det er muligt, komme en fleksibel lgsning, hvor man kan veelge, om man vil
have den lukket eller ikke.

Spgrgsmal: Parti mellem kgkken og altan, skal det skiftes?
Svar: Partiet skal skiftes. Den gamle altandgr bevares. Og det nye parti bliver ogsd med al-
tandgr, s har man 2 muligheder for at tilgd sin altan, fra kokken og fra stue.

Spgrgsmal: I vil szette ventilationsanlaeg ind. Jeg kan ikke se det gode ved det. Det gir en
kaempe huslejestigning.
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Svar: Landsbyggefonden giver stgtte til etablering af ventilationsanleeg og dermed kompen-
serer Landsbyggefonden for udgiften.

Spgrgsmal: Hvorfor er lejlighedens m2 sat ned?
Svar: Tidligere blev det beregnet pa en anden made idet det tidligere oplyste areal er inkl.
altan. N&r man renoverer, skal det rettes.

Spgrgsmal: De lukkede altaner er ikke med i afstemningen?
Svar: Nej. Der arbejdes videre med muligheden for lukkede altaner, evt. som et tilkgb med
egenbetaling.

Spgrgsmal: Hvordan bliver de &bne altaner?
Svar: De bliver stgrre end de er i dag. Altanen kommer til at rage ud over bygningen.

Spgrgsmal: Det der er presserende, skal selvfglgelig laves nu. Kan man ikke lade vaere med
at lave ventilation, s& bliver det billigere?
Svar: Det er en samlet lgsning, n8r man skal have stgtte fra Landsbyggefonden.

Genhusning

Spgrgsmal: Skal vi betale forbrug 2 steder, nar vi flytter?

Svar: Du betaler huslejen (uden forbrug) i din gamle lejlighed, og forbruget i din genhus-
ningslejlighed.

Spgrgsmal: Byggestrem, bruger hdndvaerkerne vores strgm, skal vi betale for det?

Svar: Nej. Beboernes strgm afbrydes og kan ikke bruges af h8ndvaerkerne i byggeperioden.
Jeres strom afleeses ved flyttesyn, ndr I flytter p& genhusning og igen nér I flytter tilbage,
0gs§ ved flyttesyn.

Spgrgsmal: Skal vi selv etablere internet i genhusningslejligheden?
Svar: Nej, det er i lejligheden ved indflytning. Hvis I mod forventning, skal bruge penge p§
det, kompensere vi jer for udgiften.

Spgrgsmal: Hvis jeg har brug for at blive i den del af byen, kan jeg sa det?
Svar: Ja, s8 gor vi alt for at finde en genhusning i den del af omrédet.

Spgrgsmal: Hvis man har andret behov fra en 4-veer. til en 3-vaer., kan det lade sig ggre?
Er det sa forst 6 uger inden?
Svar: Vi kan tilbyde flytning, evt. til en anden afdeling, hvis det kan lade sig gore.
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Ja, det er 6 uger inden.

@konomi:

Spgrgsmal: Hvis vi siger nej, sa far vi ikke stgtten. S3 bliver det dyrere, nar vi skal have la-
vet noget?

Svar: Ja.

Spgrgsmal: I siger, I vil se om der er gkonomi til forskellige ting. Gulvene er ret slidte, nogle
kan ikke slibes mere.
Svar: Det finder vi ud af, hvad der er muligt, n8r vi kender priserne.

Spgrgsmal: Er der rad til at f8 malet? Star vi selv for maling, hvis der er sket en skade i lej-
ligheden?

Svar: Nej, vi ved ikke p8 nuveerende tidspunkt, hvor meget der males i lejligheden. Lejlighe-
den synes inden du flytter p8 genhusning, og n8r du flytter ind, f8r du en fejl og mangelli-
ste. Hvis hdndveerkerne har odelagt noget skal det udbedres.

Spgrgsmal: Stiger vi i husleje hvert &r indtil renoveringen?

Svar: Ja, der kommer de ordinaere huslejestigninger. Den endelige huslejestigning efter re-
noveringen, er den du ser p8 sliden. Den skal laegges til din husleje p§ det tidspunkt, du
flytter ind.

F.eks. er renovation steget, men hvis vi kan f§ det aendret og opgjort til m3, s8 bliver den
post billigere.

Spgrgsmal: Med stgtten fra Landsbyggefonden sa kan vi jo fa lavet noget mere, end hvis vi
ikke havde den.
Svar: Ja, det hjeelper med penge fra dem.

Spgrgsmal: Far vi ny el-installation? Det er noget med, at ndr man aendrer i tavlen, skal alle
installationer skiftes?

Svar: Det er er med i budget en udskiftning af selve gruppetavlen og ikke andring af den
grundlaeggende el- installation. Ved projekteringen vil greenseflader blive klarlagt.

Spgrgsmal: Vi skal stemme om det, vi har set i dag. Kan man sige ja til noget af det? Det er
en meget hgj husleje for mig.

Svar: Ja, det er det i preesentationen, I skal stemme om.

Boligstgtte forholder vi os ikke til. Der er regler omkring det.

\\files\Projects\11000397XX\1100039701\C06 Mgder\Beboermgder\Referat ekstraordinzert besluttende afdelingsmgde 10. oktober 2024.docx
15/15





		signing@intranote.com
	2024-10-24T13:15:18+0200
	IntraNote a/s




